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1
租
房
有
沒
有
後
悔
藥
？

─

定
金
的
性
質
與
返
還

恆
輝
是
個
大
學
剛
畢
業
的
小
伙
子
，
畢
業
了
半
年
找
工
作
卻
不
太
順
利
，
也
不
是
眼
高

手
低
，
只
是
覺
得
畢
業
後
的
第
一
份
工
作
非
常
重
要
，
如
果
薪
資
太
低
而
不
足
以
應

付
日
常
開
銷
，
實
在
不
太
甘
心
，
所
以
總
共
面
試
了
十
幾
間
公
司
。

皇
天
不
負
苦
心
人
，
前
幾
天
他
心
裡
最
想
進
的
公
司
終
於
打
電
話
通
知
他
錄
取
，
準
備

好
一
切
東
西
後
，
準
備
在
公
司
附
近
找
房
子
租
，
畢
竟
剛
進
公
司
，
擔
心
如
果
住
得
太
遠
遲

到
會
讓
上
級
主
管
有
不
好
的
印
象
，
他
就
在
公
司
附
近
找
了
一
間
月
租
一
萬
的
套
房
。

﹁
林
先
生
，
你
有
喜
歡
的
話
，
就
先
付
半
個
月
的
定
金
。
我
的
這
間
屋
況
不
錯
，
今
天

大
概
有
三
組
人
要
預
約
看
房
，
再
晚
一
點
可
能
就
租
不
到
了
。
﹂



恆
輝
真
心
覺
得
這
間
房
子
屋
況
真
的
不
錯
，
採
光
好
，
又
已
經
重
新
整
理
粉
刷
，
離
公

司
也
不
遠
，
想
了
一
會
兒
就
跟
房
東
說
：
﹁
那
我
去
樓
下
領
個
錢
。
﹂

到
了
提
款
機
前
，
熟
練
的
打
出
密
碼
，
查
了
查
餘
額
，
螢
幕
顯
示
的
數
字
讓
他
不
禁
皺

了
眉
頭
。
﹁
幸
好
已
經
找
到
工
作
，
不
用
坐
吃
山
空
了
。
﹂
恆
輝
喃
喃
自
語
道
。
直
接
按
了

提
款
金
額
五
千
元
，
上
了
樓
交
給
房
東
。

﹁
房
東
先
生
，
麻
煩
給
個
收
據
吧
？
﹂
恆
輝
客
氣
地
說
。

房
東
先
生
一
聽
到
要
收
據
，
口
氣
立
刻
一
百
八
十
度
大
轉
變
，
說
：
﹁
我
這
房
子
租
了

十
幾
年
，
從
來
沒
給
收
據
的
。
﹂

﹁
不
給
收
據
，
那
就
算
了
，
我
再
找
吧
。
﹂
恆
輝
嘴
巴
上
雖
然
這
麼
說
，
但
心
裡
還
是

有
點
擔
心
，
如
果
真
的
租
不
到
這
間
，
那
得
要
多
花
好
多
時
間
去
找
其
他
房
子
。

房
東
先
生
手
捏
著
五
張
藍
色
的
鈔
票
，
躊
躇
著
該
不
該
放
手
。

﹁
好
啦
，
看
你
那
麼
有
誠
意
，
我
寫
一
下
給
你
啦
！
﹂

恆
輝
把
有
房
東
簽
名
的
收
據
小
心
翼
翼
的
摺
好
夾
在
皮
夾
裡
，
準
備
回
家
收
拾
行
李
，

搭
往
回
家
的
火
車
上
，
手
機
突
然
出
現
︵
02
︶
的
不
知
名
電
話
號
碼
。
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﹁
你
好
，
這
裡
是
中
林
企
業
集
團
總
部
，
請
問
是
林
恆
輝
先
生
嗎
？
﹂

﹁
是
，
我
是
。
﹂

﹁
是
這
樣
的
，
您
原
本
已
經
錄
取
我
們
台
中
分
公
司
的
職
位
，
但
我
們
總
公
司
的
主
管

覺
得
你
的
學
經
歷
都
還
不
錯
，
想
請
你
到
台
北
總
部
上
班
，
薪
水
也
會
加
五
千
元
，
不
知
道

你
的
意
願
？
﹂

﹁
嗯
，
這
個
…
…
﹂
這
應
該
不
是
詐
騙
電
話
吧
？
在
這
個
處
處
可
能
會
落
入
詐
騙
陷
阱

的
社
會
，
恆
輝
會
閃
過
這
個
念
頭
也
不
是
沒
有
原
因
的
，
不
過
對
方
也
安
排
了
台
北
總
部
的

會
面
時
間
，
應
該
不
是
詐
騙
，
只
是
恆
輝
一
時

之
間
不
知
道
該
怎
麼
回
覆
，
也
覺
得
這
是
個
大

好
機
會
，
不
好
好
把
握
就
太
可
惜
了
，
決
定
先

北
上
了
解
狀
況
後
，
再
做
打
算
。

﹁
糟
糕
！
忘
記
我
已
經
把
定
金
給
房
東

了
，
該
怎
麼
辦
是
好
？
﹂
恆
輝
翻
開
剛
簽
好
的

收
據
，
不
知
道
該
怎
麼
辦
。
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當
恆
輝
給
付
租
賃
契
約
的
定
金
︵
坊
間
常
寫
為
訂
金
，
要
視

雙
方
當
事
人
對
於
收
這
筆
錢
的
目
的
、
用
途
來
區
分
性
質
︶
給
房

東
時
，
依
︽
民
法
︾
第
248
條
的
規
定
，
就
推
定
租
賃
契
約
成
立
了
。

但
是
恆
輝
沒
有
跟
房
東
簽
訂
書
面
的
也
算
租
約
成
立
嗎
？

租
賃
契
約
性
質
上
屬
於
諾
成
契
約
，
就
算
只
有
雙
方
口
頭
同

意
，
租
賃
契
約
還
是
已
經
成
立
，
只
是
依
︽
民
法
︾
第
422
條
的
規

定
，
沒
有
用
書
面
約
定
的
租
賃
契
約
，
只
要
租
期
超
過
一
年
，
就

視
為
不
定
期
限
的
租
賃
契
約
。

一
、
什
麼
是
不
定
期
限
的
租
賃
契
約
呢
？

所
謂
不
定
期
限
的
租
賃
契
約
意
思
就
是
指
房
東
和
房
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客
就
租
賃
期
間
沒
有
約
定
期
限
，
依
照
︽
民
法
︾
第
450
條
第
2
項
本
文
的
規
定
：
﹁
租

賃
未
定
期
限
者
，
各
當
事
人
得
隨
時
終
止
契
約
。
﹂
房
客
要
終
止
租
約
，
要
在
一
個
月

前
通
知
︵
視
租
金
繳
納
期
間
不
同
，
如
果
是
半
個
月
繳
，
就
提
前
半
個
月
通
知
︶
，
但

如
果
房
東
要
終
止
租
賃
契
約
的
話
，
還
必
須
受
到
︽
土
地
法
︾
第
100
條
的
拘
束
，
在
房

客
有
違
約
或
是
房
東
要
收
回
自
住
的
情
形
下
，
才
能
終
止
契
約
收
回
房
屋
，
所
以
，
既

然
租
賃
契
約
已
經
成
立
，
那
雙
方
就
應
該
要
依
契
約
履
行
。

如
果
有
不
能
履
行
的
狀
況
，
必
須
要
區
分
﹁
不
能
履
行
的
情
況
﹂
是
誰
的
原
因
造

成
的
，
來
決
定
後
續
如
何
處
理
，
常
發
生
的
情
況
有
三
種
：

㈠
可
歸
責
房
客
的
原
因
不
能
承
租
：
比
方
說
房
客
不
想
租
了
，
或
是
看
到
更
好
的
房
子

反
悔
，
那
麼
依
︽
民
法
︾
第
249
條
第
1
項
第
2
款
的
規
定
，
房
東
可
以
主
張
沒
收
全

額
的
定
金
。

㈡
可
歸
責
房
東
的
原
因
不
能
租
給
房
客
：
比
方
說
房
東
把
房
子
另
外
租
給
他
人
，
或
是

反
悔
不
想
租
，
那
房
客
可
以
請
求
房
東
返
還
兩
倍
的
定
金
。

㈢
不
能
歸
責
給
房
東
或
房
客
的
原
因
導
致
不
能
履
行
：
比
方
說
地
震
把
房
子
震
垮
、
颱
風
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把
頂
樓
加
蓋
的
房
子
屋
頂
吹
走
等
等
，
這
時
房
東
必
須
要
把
定
金
全
額
返
還
給
房
客
。
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有
的
時
候
看
房
子
，
在
時
間
匆
促
的
情
況
下
，
往
往
沒
辦
法
確
認
屋
況
或
周
遭

環
境
就
被
迫
要
做
決
定
，
建
議
各
位
房
客
在
付
定
金
的
時
候
，
千
萬
不
要
衝
動
，
依
照

住
宅
租
賃
定
型
化
契
約
應
記
載
及
不
得
記
載
事
項
，
房
客
至
少
有
三
天
的
﹁
契
約
審
閱

期
﹂
，
除
非
百
分
之
百
確
定
要
租
，
不
然
定
金
的
金
額
不
要
一
次
給
付
太
多
，
否
則
有

不
可
預
料
的
情
形
發
生
，
定
金
可
是
無
法
拿
回
來
的
。

還
有
，
房
客
給
付
定
金
一
定
要
記
得
拿
收
據
，
過
去
就
曾
經
有
房
客
太
相
信
房

東
，
在
沒
有
其
他
人
在
場
的
情
況
下
，
就
把
大
額
定
金
拿
給
房
東
，
結
果
房
東
事
後
不

認
帳
，
就
算
上
法
院
，
在
沒
有
證
據
的
情
況
下
，
很
可
能
也
會
鎩
羽
而
歸
。

所
以
記
得
，
正
所
謂
﹁
凡
走
過
必
留
下
痕
跡
﹂
，
﹁
凡
付
錢
一
定
要
拿
收
據
﹂
，

為
了
避
免
房
東
用
﹁
沒
有
收
據
﹂
來
推
託
不
願
開
立
收
據
，
聰
明
的
房
客
其
實
也
可
以

先
把
定
金
的
單
據
準
備
好
，
一
手
交
定
金
、
一
手
交
收
據
。

提
供
收
據
範
本
給
讀
者
們
參
考
！

如
果
房
東
推
託
不
願
簽
名
，
就
叫
房
東
用
傳
簡
訊
方
式
，
傳
到
你
的
手
機
內
容
大

概
就
用
﹁
房
東
某
某
某
於
一○

八
年○

○

月○
○

日
收
受
房
客
林
恆
輝
之
定
金
新
台
幣 
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元
﹂
也
可
以
作
為
日
後
之
證
據
。

但
如
果
房
東
連
簡
訊
都
不
願
意
發
給
你
，

你
就
要
認
真
想
想
，
配
合
度
那
麼
低
的
房
東
，
到

底
是
有
什
麼
隱
情
呢
？
如
果
連
一
開
始
最
起
碼
的

定
金
收
據
都
不
願
意
開
給
你
，
那
未
來
租
房
子
有

什
麼
問
題
，
我
看
房
客
大
概
也
是
狗
吠
火
車
沒
人

理
，
聰
明
的
房
客
應
該
要
打
退
堂
鼓
了
。

二
、
定
金
該
給
多
少
才
合
理
呢
？

定
金
該
給
多
少
才
是
合
理
，
本
書
認
為
可
以

考
慮
︽
租
賃
專
法
草
案
︾
中
，
月
租
金
百
分
之
十
為

原
則
，
最
高
不
得
超
過
月
租
金
百
分
之
三
十
，
是

一
個
不
錯
的
標
準
可
供
租
賃
雙
方
考
慮
，
以
月
租

一
萬
元
來
說
，
訂
金
應
該
是
一
千
元
至
三
千
元
。
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收據

茲因房東某某某願將○○市○○區○○路○○號

○○樓之房屋出租予林恆輝先生。另由林恆輝先生當

場給付新台幣        元現金與房東某某某先生作為定

金，並以此據為憑。

中華民國 108 年○○月○○日



對
房
東
來
說
，
不
管
是
收
受
定
金
或
是
保
留
金
，

其
實
也
算
是
一
種
篩
選
房
客
的
機
制
，
房
客
選
房
子
，

房
東
當
然
也
可
以
選
房
客
。
在
定
金
這
個
契
約
前
階
段

時
刻
，
可
以
讓
房
東
們
大
致
瞭
解
房
客
對
於
契
約
履
行

的
嚴
謹
度
，
如
果
是
屬
於
輕
率
、
衝
動
訂
約
的
人
，
想

必
未
來
也
可
能
會
輕
率
毀
約
，
為
了
將
來
履
行
租
約
的

順
利
，
還
是
勇
敢
的
放
生
吧
。

這
個
案
子
裡
，
恆
輝
雖
說
是
因
為
工
作
調
度
的
關

係
，
不
得
已
而
不
能
繼
續
履
約
，
但
是
終
究
是
可
歸
責

於
他
自
己
的
事
由
，
沒
辦
法
請
求
房
東
返
還
，
但
還
是

可
以
跟
房
東
說
明
原
委
，
協
調
看
看
，
看
有
沒
有
爭
取

退
還
部
分
定
金
的
可
能
。

最
後
，
老
話
一
句
，
簽
約
付
定
金
前
，
多
想
三
秒

鐘
，
你
可
以
有
更
好
的
選
擇
。
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定金最好為月租金的10%～30%


